Zeichenerklarung zum Bebauungsplan “Berliner StraBe I

Dieser Bebauungsplan enthadlt gem. § 9 BauGB i. V. mit der Planzeichenverordnung
PlanV90, _
2. Auflage 1991, folgende Festsetzungen und Hinweise in Zeichnung und Schrift.

A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNG
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Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Hauptabwasserleitung unterirdisch

Pflanzgebot: Laub- oder Obsthochstamm, ohne Standortbindung;
Bindung nach Stiick und Art (standortheimische Pflanzen)

Pflanzgebot: Strducher (standortheimische Pflanzen)

Erhaltung: Robinie

] private Griinflachen mit Hecken- oder Straucherbepflanzung

B. Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

WA
GRZ
GFZ
TH

FH

allgemeines Wohngebiet
max. zulassige Grundflachenzahl 0,4

max. zulassige Geschossflachenzahl 0,8

Dachneigung 0°; 15° bis 42°, Flachdacher und Grasdécher sind zulassig, wenn
stadtebaulich vertretbar.
o offene Bauweise

2.Weitere Festsetzungen
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Schutzzone der Kreissira3e gem. Art. 24 BayStrWwG = 30m vom Fahrbahnrand

2.8

Die Trauthohe wird mit max. 6,00 m Gber dem hochsten Punkt der Schnittlinie des

Baukdrpers mit der gewachsenen Gelandeoberflache festgesetzt.

Firsth6he, Bezug wie vorher, wird auf max. 9,00 m festgesetzt.

~TH 6,00m
FH 9,00m

Untergeordnete Einzelgauben sind ab 30° zuldssig, deren Gesamtlange 1/3 der
Gebaudelange nicht tberschreiten dirfen. Der Abstand der Dachgauben zur
Giebelwand ist mit mind. 1,50 m festgesetzt.

Die Dacheindeckung ist in den Farben naturrot, rotbraun, grau bis anthrazitfarben in
Ziegel/Betondachsteine auszufiihren. Traditionell handwerklich hergestellte
Blechdacher werden zugelassen. Untergeordnet ist die Verwendung von
Wellblecheindeckungen zuldssig. Hochglanzende, reflektierende Oberflachen sind
nicht zulassig. Flachdacher sind zu begriinen.

Dachform von Nebengebduden, Garagen und Carports ist das Sattel-, Pult- oder
Flachdach. Flachdacher sind zu begriinen.

Anderungen des Geldndes wie Abgrabungen, Auffillungen sowie Terrassenmauern
sind bis 1,40 m Uber natiirlichem Gelénde zulassig. Hohere Gelandeveréanderungen
sind zu terrassieren. Fir die Gestaltung des Bauvorhabens erforderliche
Geléndeveranderungen und notwendige Boschungsmauern sind Bestandteil der
Baumafnahme und deshalb in den Bauvorlagen durch gemessene Héhen
darzustellen.

Pflanzgebot: pro Grundstiick ist mind. ein Laubbaum bzw. Obsthoch-

stamm zu pflanzen (vor Neupflanzung gilt der Erhalt des Bestandes). Zu beachten ist
das Merkblatt ,Hinweise zu den Bebauungspléanen der Stadt Hammelburg®.

Bei Baumpflanzungen zum Bahngrund hin sind Abstand und Art der Bepflanzung so
zu wéhlen, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlage fallen kdnnen.

Je Grundstiick sind auf eigenem Grundstiick mindestens 2 Stellpldtze nachzuweisen.

Immissionsschutz: Mit Verweis auf die Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau®, Ausgabe November 1989, sind bei BaumaRnahmen mit schutzbediirftigen
R&umen in Wohnungen u.4. folgende Schallddmmwerte des gesamten AuRenbauteils
abhangig vom Larmpegelbereich (LPB) zu realisieren:

LPB | erf. R'wyres = 30 dB
LPB Il erf. R'w,res = 30 dB
LPB Il erf. R'wyres = 35 dB

Fir schutzbediirftige Raume im Larmpegelbereich 11l sind bei Rdumen mit
Schlaffunktion zusatzlich schallgedammte Liftungselemente vorzusehen.

Naturschutzfachliche Angaben/Konfliktvermeidende MaRnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande:
e Verbot der Rodung von Gehdlzen in der Zeit vom 01.03 bis 30.09.
e Verbot der Beseitigung der sonstigen Vegetationsdecke (Gras- und
Krautbestande) in der Zeit vom 01.03. — 30.09.
Eine Beseitigung ist in diese Zeitraum nach vorheriger fachgerechter
Durchsuchung der Vegation (hier Brombeergebiische, Altgrasfluren) maglich,
wenn keine Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten von Végeln gefunden werden.
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Eine Beseitigung ist in diesem Zeitraum nach vorheriger fachgerechter
Durchsuchung der Vegetation (hier Brombeergebische, Altgrasfluren)
moglich, wenn keine Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Vogeln gefunden
werden. Eine Beseitigung der sonstigen Vegetationsschicht durch
Abmulchen/flaches Abschalen im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. im Vorgriff
auf geplante BaumaBnahmen ermdglicht die Bautétigkeit im Verbotszeitraum

¢ Verbot der Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von
Fledermédusen und Vdgeln an / in Gebauden.
Ein Abbruch / Umbau von Gebauden ist in der Zeit vom 01.11. — 28.02.
moglich. Abbruch oder Umbau von Gebauden zwischen 01.03. und 31.10.
sind méglich, wenn diese zuvor auf Vorkommen von Végeln und
Flederm&usen durch eine Fachkraft untersucht wurden und keine
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nachgewiesen wurden.
Umhangen von Nisthilfen ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis 28.02.

e Erhalt der norddstlich im Plangebiet gelegenen Robinie als ,Habitats-Robinie*

Die von der DB Service Immobilien GmbH u.a. vorgebrachten Hinweise,
insbesondere zu Emissionen, die von der DB ausgehen kénnen, sind vom Bautrager
zu beachten. Das Merkblatt ,Nachbar Deutsche Bahn" ist Teil der Festsetzungen zu
diesem Bebauungsplan.

Die Schutzzone der angrenzenden Kreisstrale K12 (gem. Art. 24 BayStWG = 30m
vom Fahrbahnrand) ist dargestellt. Die Kreisstrakenverwaltung im Landratsamt Bad
Kissingen ist bei allen baulichen MaRnahmen innerhalb der Schutzzone zu héren.

Weitere Hinweise

Denkmalpfiege

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten auftretende Funde
von Bodenaltertimern nach Art. 8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes, das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpfiege oder die untere Denkmalsschutzbehérde
am Landratsamt Bad Kissingen zu verstandigen und Gegenstiénde und Fundort zu
belassen sind.

Folgende umweltrelevanten Daten liegen vor und sind entsprechend zu
beachten:

Immissionsschutz: Die im Einzelfall erforderlichen SchallschutzmaRnahmen sind nach
den Berechnungsverfahren/Anforderungen der DIN 4109 im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren fir die
Gebaude nachzuweisen.

Naturschutz: Uber die naturschutzrechtlichen Festsetzungen hinaus gelten folgende
Empfehlungen zur Forderung (geschiitzter) Tierarten:
= Erhalt des Baum- und Strauchbestands, insbesondere entlang der
nordostlichen Grenze des Baugebietes
= ,Fledermausfreundliche“ Beleuchtung (LED- oder ,Gelb"“-Beleuchtung, die
weniger Insekten anzieht)
= Anbringen von Ersatzquartieren / Nisthilfen an Gebauden fiir Fledermause /
Végel
= Verwendung von ,Vogelschutzglas” bei groReren Fensterflaichen

Die Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange wurden zu dem Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.03.2016 gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB beschrankt auf die gednderten Teile im Entwurf (§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB) mit
verkurzter Frist (§ 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB) in der Zeit vom 23.05.2016 bis 10.06.2016
erneut beteiligt.

Die Stadt Hammelburg hat mit Beschluss des Stadtrates vom 20.06.2016 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 17.03.2016, zuletzt redaktionell gedndert am
17.06.2016 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Hammelburg, den 2 1. Jumi 2016

(Siegel)

Ausgefertigt: 23, Juni 2016
Stadt Hammelburg, den

(Siegel)

ArminWarmuth
Erster Blirgermeister

Der Satzun%sbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Berliner Strale [I“ wurde am
4. %o, A1 . gemiR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

2 % ;Juni 2016

Hammelburg, den

(Siegel)

Erster Biirgermeister
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C. Planzeichen als weitere Hinweise
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Vorschlag Grundstiicksteilung

Bestehende Haupt- und Nebengebaude

Flumummer

Hoéhenlinie

D. Verfahrensvermerke:

1.

Der Bau-, Forst- und Umweltausschuss der Stadt Hammelburg hat in seiner Sitzung vom
26.01.2015 die Aufstellung des Bebauungsplan es ,Berliner Strafe II* (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB, verbunden mit der
Bekanntmachung der Entbehrlichkeit der Umweltpriifung, wurde am 21.02.2015 ortstiblich
bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem3R § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhoérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
04.02.2015 hat in der Zeit vom 23.02.2015 bis 23.03.2015 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
04.02.2015 hat in der Zeit vom 23.02.2015 bis 23.03.2015 staitgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.01.2016 wurden die
Behoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 15.02.2016 bis 15.03.2016 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.01.2016 wurde mit der
Begriindung, verbunden mit dem Hinweis der Entbehrlichkeit der Umweltpriifung, gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.02.2016 bis 15.03.2016 o6ffentlich ausgelegt.

Eine erneute offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 17.03.2016 wurde gemaR § 4a Absatz 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschrankt auf die
geanderten Teile im Entwurf (§4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB) mit verkiirzter Frist (§ 4a Abs. 3
Satz 3 BauGB) in der Zeit vom 23.05.2016 bis 10.06.2016 durchgefiihrt.
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